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Motto:
«_ _ ]

Kdyz se krej ¢i Jakubec prohlasil v roce
1913 za socialistu, pani domaci mu
obratem dala vypov éd’. A on ji ujistil: ,Za
ty penize takovy byt dostanu vsude.*”

J. V. Pleva (Maly Bobes, 1931-1934)



Regulace najemného — myty
-

Chrani chudé proti vykofistovani ze strany
pronajimatelu

Bydleni by nemélo byt ponechano trhu

Bohati ziskaji bydleni, chudi nikoliv

Majitelé domu a bytu ziskavaji neopravnéné zisky
Regulace ndjemneho zabranuje vylidnovani center
mest

Kazda zemé si trh s bydlenim ,chrani*



Regulace najemneho — realné
efekty

e Omezeni investic do ndjemniho bydleni a snizeni
jeho dostupnosti pro znevyhodnéné skupiny
obyvatelstva (socialné slabi a nové pfichozi)

e Snizovani nabidky na trhu najemniho bydleni a
zhorSovani stavu bytoveho fondu

e Nedostatek najemnich bytu a vznik ¢erného trhu;

e Omezeni mobility pracovni sily, rust
nezameéstnanosti a tim i socialni mobility

e ZvySeni najmu na neregulovane Casti trhu a cen
nemovitosti na trhu s vlastnickym bydlenim

e Zrychleni vylidriovani center mést
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Nakladové najemné
-

e Pro prvni polovinu roku 2009 odhadnuto na cca 112
KE&/m3 pro necentralni oblasti statutarnich mést, tedy
pro:

byt 3+1 o velikosti 90 m2 10080 K& mésicné
byt 2+1 o velikosti 65 m2 7280 KE mési¢éné
byt 1+1 o velikosti 40 m2 4480 K& mési¢né



Vzorec pro odhad
-

WACC 0(1+WACC

_ )
R= (I*Pozemek +1 Nemovitost )D (1+WACC )n -1 + Costs + Tax

R = najemné na m2 za rok

Ipozemek = naklady pofizeni pozemku

Inemovitost = naklady pofizeni ndgjemniho domu (vystavbou nebo koupi)

WACC = vazené naklady kapitalu investora

Costs = suma nakladu vykladanych pfi spravé, opravach, udrzbé, placené dané
Zz nemovitosti atd.

Tax = suma zaplacenych dani z pfijmu pochézejicich z nemovitostsi

N = pocet let navratnosti investice



Co dal s regulaci?
S

Je nutné postupovat rychleji, nez pfed koncem
platnosti zakona ¢. 107/2006 Sb. (tj. 2010, resp.
2012)

e Cenova deregulace
e Pravni deregulace
e Adresné davky



Prisp evek na socialni bydleni
S

e Bytovy standard (,nadmérny* byt)

e Rozhodny pfijem (vCetné aktiv)

e VySe (rozdil mezi MON a podilem na prijmu)

e Mistne obvyklé najemne (kritérium 1/3)

e Narokovost a vyplata (pouze pfijemce)

e DocCasnost (1-5 let)

e Administrace (soucast systemu socialnich
davek)



Dekujeme za pozornost
-

e Katedra hospodarské a socialni politiky, Katedra
ekonomie

Narodohospodarska fakulta

Vysoka skola ekonomicka, Praha

tel.: +420 224 095 542, +420 224 095 504
e-mail: zajicek@libinst.cz, sevcik@vse.cz




